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O projeto “ImpactPP —Inovac¢do na Avaliagdo de Impacto em Politicas Publicas”
procura identificar e testar métodos inovadores no dominio da avaliagdo de
impacto numa perspetiva eminentemente operacional e empirica. Para tal, ira
testar uma abordagem metodoldgica que terd como objeto a Prioridade de
Investimento 08 do PT2020 e respetivas operagdes de apoio a habitagdo social,
abordagem esta que estd ancorada na triangulagdo de trés métodos base
(Abordagem Cientifica da Politica, Anélise Comparativa Qualitativa e Método
de Valoragdo Contingente). Com esta opgdo procura-se construir uma
metodologia de impacto enquadrada na logica da «avaliagdo baseada na
teoria» que maximize o potencial da conjugacdo de trés teorias essenciais para
a Ciéncia das Politicas Publicas da atualidade: a Teoria da Programacdo, a
Teoria da Causalidade e a Teoria da Complexidade.

Project ImpactPP — Innovation in Public Policies Impact Evaluation seeks to
identify and test groundbreaking impact evaluation methods in an eminently
operational and empirical perspective. To this end, it will test and innovative
impact Evaluation methodological approach focused on the PT2020
Investment Priority 08 and its corresponding social housing support
operations, based on the triangulation of three base-methods (Policy Scientific
Approach; Qualitative Comparative Analysis; and Contingent Appraisal
Method), thereby seeking to build an impact methodology regulated by the
«theory-based evaluation» principle, maximizing the combined potential of
three crucial theories in contemporary Public Policy Science: Theory of
Programming, Theory of Causation and Theory of Complexity.
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SUMARIO EXECUTIVO (PORTUGUES)

O presente documento faz parte do projeto “Proposta de Metodologia de Avaliagdo de Impacto da Bolsa
Nacional de Alojamento Urgente e Temporario do Plano de Recuperacdo e Resiliéncia” e visa descrever
a etapa de aplicacdo dos questiondrios junto aos utilizadores da Etapa Ill, Método de Valoragdo
Contingente. Nesta etapa foi elaborado um questiondrio com o objetivo de valorar economicamente e
de forma contingente, o quanto os utilizadores das habitacdes estavam dispostos a pagar por aquela
moradia (Willingness to Pay). Foram recolhidas 77 observacBes, de seis concelhos portugueses
localizados em quatro regides de Portugal. Para analise dos dados recolhidos utilizaram-se estatisticas
descritivas. Os resultados demonstraram a dificuldade em coletar esse tipo de informacao do utilizador,
assim como a falta de um padrdo especifico nos valores das respostas por suposto desconhecimento da
realidade vivida e na valoracdao daquele determinado imdvel. Ndo obstante, no final desta etapa foi
possivel atingir os resultados previstos e valorar de forma econdmica e contingente a disposicdo de
pagar dos utilizadores das habitacGes sociais analisadas neste projeto.

SUMARIO EXECUTIVO (INGLES)

This document is part of the project "Proposal for impact evaluation methodology of the National
Urgent and Temporary Housing Grant of the Recovery and Resilience Plan" and aims to describe the
guestionnaire application step with the users in the Il project phase, Economic (Contingent) Valuation
Method. In this phase we created a questionnaire to economic and contingent valuate the “Willingness
to Pay” of the habitation’s users. We collected 77 observations, from 6 Portuguese municipalities,
located in 4 Portuguese geographical regions. To analyze the data, we used the descriptive statistics.
The results have shown the difficult to collect this type of information from the users, as well as the lack
of a specific value standard in the answers, possibly for unknowledge of the lived reality or valuation of
that habitation. Therefore, in the end, we conclude that the planned results were achieved, through the
contingent and economic valuation of willingness to pay from the social habitation users analyzed in
this project.
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1. INTRODUGAO

O presente documento faz parte do projeto intitulado “Proposta de Metodologia de Avaliacdo de
Impacto da Bolsa Nacional de Alojamento Urgente e Temporario do Plano de Recuperacdo e Resiliéncia”
e visa descrever a etapa de aplicacdo dos questionarios junto aos utilizadores da Etapa Il - Método de
Valoracdo Contingente (MVC). Com esta etapa, pretende-se mensurar a disposicdo a pagar pelo imovel
dos usudrios das habitagdes sociais, como uma forma de valorar economicamente e de forma
contingente a utilizagdo do mesmo.

Para tanto, este documento é composto das seguintes sec¢des: i) introducdo — apresenta os objetivos
do documento e desta etapa, assim como o enquadra dentro do projeto; ii) enquadramento —
subdividido em enquadramento dentro da arquitetura metodoldgica do projeto, em que o primeiro
enquadra esta etapa dentro do exercicio, e a segunda que apresenta os instrumentos metodoldgicos
utilizados para a sua realizacdo; iii) resultados — demonstra e discute os resultados obtidos com a
aplicacdo dos questionarios; e iv) conclusdo — retoma o objetivo e abre caminho para a conclusdo do
projeto.

2. ENQUADRAMENTO

2.1 Enquadramento no projeto ImpactPP

O método MVC (Método 3) surge na segunda parte do projeto, apds o término da Andlise Cientifica da
Politica e uma vez estabilizados os CMR’s e obtida a proposta de Teoria do Programa (Estadio Il) e
decorre em paralelo com o método de Analise Comparativa Qualitativa (QCA), tal como pode ser
observado na figura 1.

O «Método de Valoracdo Contingente» (MVC) enquadra-se no campo das abordagens econémicas
usadas para estimar os valores monetdrios de bens e servicos para os quais ndo ha precos de mercado,
ou seja, bens e servicos que tém valor, mas que ndo sdo comercializados em mercados formais. O MVC
é assim um meétodo de avaliacdo de preferéncia declarada que pergunta a disposicdo de pagar, a
disposicdo de aceitar ou a disposicdo de votar relativas a questdes futuras que estimam diretamente os
beneficios que ndo sdo de mercado, sendo considerado "contingente" porque usa informacd&es sobre
como as pessoas dizem que se comportariam em determinadas situagdes hipotéticas (contingentes a
situacdo real). Em sintese e na auséncia de sinais de mercado, o método procura, por meio de surveys,
revelar as preferéncias do consumidor por um bem ou servico e, com isso, captar a sua disposicdo a
pagar pelo mesmo. Dentre entre as metodologias de MVC, neste estudo utilizou-se do método
“Willingness to Pay” (WTC), que consiste numa subcategoria de valoragao contingente econémica com
foco em um servico ou bem utilizado (foco deste trabalho e da P1.O8 do PT2020).
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Figura 1 — Etapas do projeto ImpactPP
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Fonte: Elabora pelos autores (2022).

O MVC, através do WTC, pode variar de acordo com o formato do survey da pesquisa, o que pode ser
dividido em dois grandes grupos: os métodos diretos e indiretos. No presente projeto optou-se por um
mix entre ambos. No método direto a resposta do individuo é um valor monetario que ja representa a
sua maxima “disposicdo de pagar” pela melhora do parametro do bem ou servico estabelecido e,
consequentemente, a medida de bem-estar. Neste caso recorre-se a técnica open-ended como as
primeiras questdes, que sera posteriormente complementada com o acréscimo de questdes indiretas.
No método indireto, que sdo aqueles que fornecem uma indicacdo mais exata da verdadeira “disposicdo
de pagar” do individuo, serd utilizada a ferramenta contingent ranking. Neste caso, a forma como as
questdes sdo desenhadas produzem um conjunto de valores que ndo representa, diretamente, a
maxima “disposicdo de pagar”, implicando, portanto, um tratamento adicional aos dados por via de
uma analise de regressdo. O questiondrio tem como referéncia os multiplos parametros que
caracterizam as operag8es caso de estudo e as configuracdes de CMR’s oriundas da Analise Cientifica
da Politica.
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Figura 2 — Etapas da fase de Método de Valoragcdo Contingente (MVC)
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Fonte: Elaborada pelos autores (2022).

Como ja foi referido anteriormente o MVC surge de forma paralela a Analise Comparativa Qualitativa e
0s questiondrios aplicados incorporaram as componentes de recolha de informacdo para ambos
meétodos, compartilhado igualmente as dificuldades de recolha deste tipo de informacdo junto de
publicos de acesso nem sempre facil e em muitos casos tendencialmente pouco participativos. Em
termos de percurso metodolégico a aplicacdo do Método de Valoragdo Contingente consistiu no
desenvolvimento de quatro etapas: i) preparacdo da componente MVC dos questionarios, ii) testagem
da sua versdo primaria com os peritos, iii) revisdo e finalizacdo do questionario na sua versdo secundaria,
e iv) aplicacdo de anadlise estatistica descritiva. Em relacdo a este Ultimo ponto, refira-se que, ao
contrario do inicialmente previsto, o nimero de questionarios e as taxas de resposta inviabilizaram a
aplicacdo da analise de regressdo o que limita o alcance dos resultados. Neste sentido e também em
paralelo com o Método 2 (Andlise Comparativa Qualitativa QCA), necessitaria de uma amostra mais
ampla do que aquela que foi utilizada, para que os resultados permitissem a aplicagdo integral da
metodologia inicialmente prevista e um maior grau de confianca das conclusdes no que concerne, nao
propriamente a aplicacdo da abordagem realista enquanto método de avaliacdo de impacto, mas sim a
representatividade das respostas junto do publico-alvo da politica avaliada.

2.2 Enquadramento metodoldgico

A amostra utilizada no QCA e MVC deste trabalho foi definida de forma intencional, ou seja, ndo
representativa. Apesar de ndo ser representativa, a amostra se utilizou de critérios com o objetivo de
demonstrar as diferentes realidades do instrumento de politica “Prioridade 08 - Concessdo de apoio a
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regeneracao fisica, econdémica e social das comunidades desfavorecidas em zonas urbanas e rurais”,
componente habitacdo social, integrado no Portugal 2020 e implementado através dos Programas
Operacionais Regionais. E importante ressaltar que fazem parte da populacdo as operacdes (projetos)
realizadas até 31 de Dezembro de 2021 e que estas se subdividem em duas tipologias, reabilitacdo de
edificios de habitacdo social (REAS) e reabilitacdo de edificios devolutos para habitacdo social (RED).
Como a recolha de dados qualitativos foi realizada entre Maio e Agosto de 2022, era necessario que as
operacdes estivessem ja encerradas e ja tivessem sido realizadas no ano anterior pela experiéncia da
vivéncia dos usuarios / inquilinos.

Assim, os critérios de amostragem utilizados foram:

1) OperagBes aprovadas na primeira edicdo de Avisos de Concurso dos diferentes Programas
Operacionais no decorrer de 2016 e 2017;

2) Ter na amostra operacdes de reabilitacdo de edificios de habitacdo social e reabilitacdo de edificios
devolutos para habitacdo social;

3) Ter uma alta abrangéncia do nimero de municipios que tenham operacdes relacionadas com o
programa;

4) Ter operagdes integradas em regiGes de elevada densidade demografica e operacdes integradas em
regiGes de baixa densidade demografica.

Apos a utilizacdo dos critérios acima, a amostra final é composta por 10 operacdes, sendo 4 delas de
reabilitacdo de edificios de habitacdo social e 6 delas de reabilitacdo de edificios devolutos para
habitacdo social. As regiGes portuguesas abrangidas por essas operacdes sdo: Regido de Lisboa - 4;
Regido Norte - 1; Regido Centro - 3 e Regido do Alentejo - 2. Os concelhos participantes foram Leiria,
Moura, Porto, Sesimbra, Sintra e Tomar, com uma aplicacdo total de 77 questionarios.

Tabela 1 — Caracteristicas e enquadramento da Amostra

Tipo de
Codigo de Operagao : ~ Concelho Freguesia Observagoes
Operacao
CENTRO-09-4943-FEDER- L .
000019 REAS Leiria Leiria 7
Unido das Freguesias de
ALT20-04-4943-FEDER-000009 |  REAS Moura | Moura (Santo Agostinho e 2
S30 Jodo Batista) e Santo
Amador
Unido das Freguesias de
ALT20-04-4943-FEDER-000012 |  REAS Moura | Moura (Santo Agostinhoe 15
Sdo Jodo Batista) e Santo
Amador
CENTRO-09-4943-FEDER- Unido das freguesias de
RED Tomar Tomar (S3o Jodo Baptista) 6
000018 . .
e Santa Maria dos Olivais
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CENTRO-09-4943-FEDER- Unido d?s freNgue5|as.de
RED Tomar Tomar (Sdo Jodo Baptista) 4
000010 . o
e Santa Maria dos Olivais
LISBOA-08-4943-FEDER- . Unido das Freguesias de
000026 RED Sintra Queluz e Belas >
LISBOA-08-4943-FEDER- ) .
000009 RED Sesimbra Santiago 8
LISBOA-08-4943-FEDER- )
000064 RED Sintra Casal de Cambra 4
LISBOA-08-4943-FEDER- : Unido das freguesias de
000059 RED Sintra Agualva e Mira-Sintra 3
NORTE-05-4943-FEDER- ~
000045 REAS Porto Campanha 23

Fonte: Elaborada pelos autores (2022).

No final deste processo, mesmo que intencional, a amostra possui caracteristicas que permitirdo auxiliar
os decisores a basear suas politicas publicas quanto a distribuicdo territorial, tipificacdo de operacdes e
tipificacdo de beneficidrios. O quadro a seguir apresenta a cobertura alcancada no que concerne a
distribuicdo territorial, tipo de habitacdo e tipologia.

Tabela 2 — Distribuicdo territorial e caracteristicas estruturais da amostra

Operagdes Ndmero %
REAS 47 61
Tipo de Operagdo RED 30 39
Total 77 100
Leiria 7 9,1
Moura 17 22,1
Porto 23 29,9
Concelho Sesimbra 8 10,4
Sintra 12 15,6
Tomar 10 13
Total 77 100
Apartamento 53 79,1
Tipo de Habitagdo Habitag3o precaria 1 1,5
Moradia 13 19,4
Total 67 100
T0 7 9,5
Tipologia da T1 20 27
Habitacdo 7 22 297
T3 20 27

UNIAO EUROPEIA

Fundo Europeu
de Desenvalvimento Regional

fa NOM[ 2020 55
olicy - Programa Operacional 2020
mpact l Assisténcia Técnica .

— 6 —



IscCe

— Conhecimento e Inovacio

T4 5 6,8
Total 74 100

Fonte: Elaborada pelos autores (2022)

A cobertura territorial alcancada possibilitou uma amostra diversificada em termos estruturais. Por
exemplo, como indica a tabela 2 anterior, uma maior concentracdo de questiondrio aplicados a
beneficidrios residentes em apartamentos e moradia cuja tipologia varia, sobretudo, entre T1 e T3
demonstra o ajustamento da amostra a realidade da habitacdo social no pais, mesmo que esta tenha
resultado de um processo intencional e ndo aleatério. A diversidade interna a amostra ganha contornos
mais nitidos ao serem apresentadas as caracteristicas dos beneficidrios. A tabela 3 a seguir incide sobre
estes aspetos.

Tabela 3 — Caracteristicas sociodemogréficas dos beneficiarios inquiridos

Individuos inquiridos Ndmero %
Sexo Masculino 25 34,7
Feminino 47 65,3
Total 72 100,0
Idade 30-45 anos 16 21,9
46-60 anos 28 38,4
Mais de 60 anos 29 39,7
Total 73 100,0
Estado civil Solteiro 20 28,2
Casado / Unido de facto 28 39,4
Solteiro / Separado de facto 13 18,3
Viuvo 10 14,1
Total 71 100,0
Condicdo perante = Exerce profissdo 20 27,4
o trabalho Inativo(a) 32 43,8
Pensionista 21 28,8
Total 73 100,0

Fonte: Elaborada pelos autores (2022)

As informacg8es sociodemograficas disponiveis na Tabela 3 indicam alguns aspetos importantes,
nomeadamente que a amostra conta com uma maioria de inquiridos do sexo feminino (65,3%) e com
individuos tendencialmente mais velhos (78,1% tém 46 ou mais anos de idade). Ndo obstante essas
propriedades, verifica-se uma distribuicdo relativamente equilibrada quanto ao estado civil, o que é
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interessante do ponto de vista da sensibilidade dos inquiridos perante uma maior ou menor
preocupacao com as responsabilidades familiares, que podem contribuir para a compreensdo das suas
percecOes valorativas relativamente as operacdes de reabilitacdo das habitacdes em que vivem. Por fim,
a condicdo perante o trabalho revela a fragilidade social dos beneficidrios inquiridos, na medida em que
individuos inativos (43,8%) e pensionistas (28,8%) sdo as categorias mais frequentes identificadas.

Especificamente para a recolha dos dados relativos ao MVC foram criadas oito perguntas para
relacionadas aos célculos da Disposicdo a Pagar, da Disposicdo a Receber, do Excedente Compensatorio
e do Excedente Equivalente. Essas perguntas podem ser encontradas na tabela 4, assim como no anexo
1 deste relatdrio.

Tabela 4 — Célculos do MVC e Questdes do Questionario

Calculos do MVC Questdes do Questionario

Q.8.1. Qual era o valor que vocé estaria disposto(a) a pagar de arrendamento

mensal pela sua habitacdo antes da intervencdo?

Disposicdo a Pagar e Q.8.3. Qual é o valor que vocé estaria disposto(a) a pagar de arrendamento mensal
Excedente pela sua habitacdo apds a intervengdo?

Compensatorio (EC) Q.8.5. Qual era o valor total que vocé estaria disposto(a) a pagar pela compra de

sua habitacdo antes da intervengdo?

Q.8.7. Qual era o valor total que vocé estaria disposto(a) a pagar pela compra de

sua habitacdo apos a intervengdo?

Q.8.2. Caso voceé fosse proprietdrio desta habitagdo e decidisse alugé-la antes da
intervencdo, qual seria o valor que cobraria de arrendamento mensal por essa
habitagdo?
Disposi¢do a Receber e | Q.8.4. Caso vocé fosse proprietdrio desta habitacdo e decidisse aluga-la agora,
Excedente Equivalente | qual seria o valor que cobraria de arrendamento mensal por esta habitagdo?

(EE) Q.8.6. Caso vocé fosse proprietario desta habitacdo e decidisse vendé-la antes da
intervencao, qual seria o valor que cobraria por essa habitagdo?
Q.8.8. Caso vocé fosse proprietario desta habitacdo e decidisse vendé-la apds a

intervencao, qual seria o valor que cobraria por essa habitagdo?

Fonte: Elabora pelos autores (2022).

Com essa perspetiva, buscou-se levantar as informacdes referentes a arrendamento ou compra da
habitacdo, em perspetivas de pagamento ou recebimento, e antes ou apds a intervencdo. Em cada uma
das questdes, o respondente poderia responder com o valor equivalente a sua perce¢cdao em Euros.

Apds os dados serem coletados, utilizou-se das estatisticas descritivas para compreender a distribuicdo
e seus padrdes de respostas a partir de determinadas caracteristicas. O agrupamento para aplicacdo
das estatisticas descritivas teve como base os seguintes critérios: i) por tipo de operacdo — REAS ou RED;
ii) por tipologia da habitacdo — menor ou igual a T1 ou, maior ou igual a T2; iii) por género do

PORTUGAL
QAN 2222 192020
Assisténcia Técnica .

— 8 —

lFublic
olicy
mpact

UNIAO EUROPEIA

ol

Fundo Europeu
de Desenvalvimento Regional

-



IscCe

— Conhecimento e Inovacio

respondente —masculino ou feminino; iv) agregado familiar — menor ou igual a 3 membros ou maior ou
igual a 4 membros; e v) condi¢do de trabalho - exerce profissdo ou ndo exerce profissao.

3. RESULTADOS

Para melhor apresentacdo e discussdo dos resultados encontrados, a seccdo de resultados esta
distribuida de acordo com o tipo de agrupamento utilizado na analise.

Atabela 5, como primeiro ponto de destaque, apresenta a dificuldade na recolha de informacd&es dessas
oito questdes, ao passo de ultrapassarem a ndo resposta em mais de 50% dos respondentes. Com uma
amostra de 77 respondentes, apenas a questdo 8.3 se aproximou desse valor, sendo as demais abaixo

deste.
Tabela 5 — Resultados globais do MVC

Questdes | Observagdes | Média Eaej;’;; Minimo | Méximo | Perc.25 | Perc.50 | Perc.75
Q8.1 33 106,0 233 0 900 0 3 50
Q.8.2 28 161,4 291 0 1,200 0 10 250
Q8.3 39 112,8 133 0 500 20 40 200
Q8.4 33 215,0 164 5 550 63 200 325
Q.8.5 19 37.157,9 57.466 0 200.000 0 5.000 75.000
Q.8.6 17 45.352,9 51.898 0 200.000 5,500 20.000 75.000
Q8.7 25 39.080,0 45.223 0 150.000 4,000 20.000 70.000
Q.8.8 22 57.727,3 47.302 10.000 200.000 27,500 45.000 81.250

Fonte: Elabora pelos autores (2022).

Em seguida, outro ponto de destaque esta na coluna de desvio-padrdo, em que ficou evidente em todas
as questdes a alta variabilidade das respostas, com valores de desvio-padrdo muitas vezes superiores a
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média, demonstrando assim a ndo padronizacdo da percecdo dos individuos quanto ao valor de

arrendamento ou compra da habitacdo social.

Por fim, quando analisamos os cdlculos de Disposicao a Pagar, da Disposicdo a Receber, do Excedente

Compensatdrio e do Excedente Equivalente, destacamos o seguinte:

a) Disposicdo a pagar (arrendamento) = Q.8.3 — Q.8.1 = a intervencdo na habitacdo social gerou
em média uma valorizacdo do arrendamento de 6,4%.

b) Disposicdo a pagar (compra) =Q.8.7—Q.8.5 = aintervengdo na habitacdo social gerou em média
uma valoriza¢do da compra de 5,2%.

c) Disposicdo a receber (arrendamento) = Q.8.4 — Q.8.2 = a intervengdo na habitacdo social gerou
em média uma valorizacdo do arrendamento de 33,2%.

d) Disposicdo a receber (compra) = Q.8.8 — Q.8.6 = a intervencdo na habitacdo social gerou em
média uma valorizacdo da compra de 27,2%.

e) Excedente Equivalente (EE) - Excedente Compensatério (EC) (arrendamento, antes da
intervencdo) = Q.8.2 — Q.8.1 = 0 excedente equivalente em relagdo com compensatorio antes
da intervencdo é de 52,2%.

f) Excedente Equivalente (EE) - Excedente Compensatério (EC) (arrendamento, apds a
intervencdo) = Q.8.4 — Q.8.3 = 0 excedente equivalente em relagdo com compensatorio antes
da intervencdo é de 90,6%.

g) Excedente Equivalente (EE) - Excedente Compensatério (EC) (compra, antes da intervengdo) =
Q.8.6 —Q.8.5 = 0 excedente equivalente em relagcdo com compensatério antes da intervencao
é de 22,0%.

h) Excedente Equivalente (EE) - Excedente Compensatério (EC) (compra, apds a intervencgdo) =
Q.8.8 —Q.8.7 = 0 excedente equivalente em relacdo com compensatério antes da intervencao
éded7,7%.

Tabela 6 — Resultados MVC por tipo de operacdo (REAS / RED)
" Observagdes Média Desvio Padrdo Minimo Maximo
Questdes
REAS | RED REAS RED REAS RED REAS RED REAS RED

Q8.1 15 18 8,0 187,6 17 294 0 0 50 900

Q.8.2 12 16 10,7 274,4 19 347 0 0 50 1.200

Q8.3 22 17 30,1 219,7 34 138 0 25 150 500

Q8.4 17 16 106,2 330,6 87 147 5 40 300 550

Q.85 9 10 2.888,9 | 68.000,0 | 4.343 | 66.005 0 0 10.000 | 200.000
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Q.8.6 6 11 | 10.166,7 | 64.545,5 | 6.178 | 56.056 | 5.000 0 20.000 | 200.000
Q8.7 12 13 7.416,7 | 68.307,7 | 7.204 | 45.986 0 3.000 | 20.000 | 150.000
Q.8.8 10 12 | 27.500,0 | 82.916,7 | 13.385 | 51.011 | 10.000 | 10.000 | 50.000 | 200.000
Questes Observagoes Perc. 25 Perc. 50 Perc. 75
REAS | RED REAS RED REAS RED REAS RED
Q8.1 15 18 0 0 1 29 5 320
Q8.2 12 16 0 0 2 100 10 473
Q8.3 22 17 8 70 20 250 40 300
Q.8.4 17 16 33 200 85 325 150 475
Q8.5 9 10 0 3.750 0 67.500 | 7.500 | 97.500
Q.8.6 6 11 5.000 10.000 | 8.000 | 65.000 | 16.250 | 80.000
Q8.7 12 13 1.000 35.000 | 7.500 | 70.000 | 10.000 | 92.500
Q.8.8 10 12 13.750 52.500 | 30.000 | 75.000 | 36.250 | 97.500

Fonte: Elabora pelos autores (2022).

A tabela 6, como primeiro ponto de destaque, apresenta a diferenca nos valores das médias em todas

as perguntas relativas as duas tipologias de projetos (reabilitacdo de edificios de habitacdo social - REAS

e reabilitacdo de edificios devolutos para habitacdo social - RED)), com os valores do RED sendo sempre

muito superiores aos valores apresentados pelo REAS. Essa mesma performance pode ser vista nos

indicadores de desvio-padrdo, com ambos os grupos apresentados altos valores e com o RED sempre
acima do REAS.

Por fim, quando analisamos os célculos de Disposicdo a Pagar, da Disposicdo a Receber, do Excedente

Compensatorio e do Excedente Equivalente, aponta-se que:

a) Disposicdo a pagar (arrendamento) = Q.8.3 — Q.8.1 = a intervencdo na habitacdo social gerou

em média uma valorizagdo do arrendamento de 276,2% no REAS, enquanto a intervengdo na

habitagdao social gerou em média uma valorizagdo do arrendamento de 17,1% no RED.
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Disposi¢do a pagar (compra) = Q.8.7 —Q.8.5 = a intervencdo na habitagdo social gerou em média
uma valorizagdo da compra de 156,7% no REAS, enquanto a intervengao na habitacdo social
gerou em média uma valorizagao da compra de 0,5% no RED.

Disposicdo a receber (arrendamento) = Q.8.4 — Q.8.2 = a intervencdo na habitagdo social gerou
em média uma valorizagdo do arrendamento de 893% no REAS, enquanto a intervengao na
habitagdo social gerou em média uma valorizagdo do arrendamento de 20,4% no RED.
Disposi¢do a receber (compra) = Q.8.8 — Q.8.6 = a intervenc¢do na habitacdo social gerou em
média uma valorizagao da compra de 170,5% no REAS, enquanto a interven¢do na habitacdo
social gerou em média uma valorizacdo da compra de 28,5% no RED.

Excedente Equivalente (EE) - Excedente Compensatério (EC) (arrendamento, antes da
intervencdo) = Q.8.2 — Q.8.1 = 0 excedente equivalente em relagdo com compensatorio antes
da intervencdo é de 33,75% no REAS, enquanto o excedente equivalente em relacdo com
compensatoério antes da intervencdo é de 46,2% no RED.

Excedente Equivalente (EE) - Excedente Compensatério (EC) (arrendamento, apds a
intervencdo) = Q.8.4 — Q.8.3 = 0 excedente equivalente em relagdo com compensatorio antes
da intervencdo é de 252,8% no REAS, enquanto o excedente equivalente em relacdo com
compensatoério antes da intervencao é de 50,4% no RED.

Excedente Equivalente (EE) - Excedente Compensatorio (EC) (compra, antes da intervencdo) =
Q.8.6 —Q.8.5 = 0 excedente equivalente em relagdo com compensatoério antes da intervencado
é de 251,9% no REAS, enquanto o excedente equivalente em relagdo com compensatoério antes
da intervencdo é de -5,1% no RED.

Excedente Equivalente (EE) - Excedente Compensatorio (EC) (compra, apds aa intervencao) =
Q.8.8 —Q.8.7 = 0 excedente equivalente em relacdo com compensatério antes da intervencao
é de 270,7% no REAS, enquanto o excedente equivalente em relagdo com compensatoério antes
da intervencdo é de 21,4% no RED.

Tabela 7 — Resultados MVC por tipologia de habitagdo

Questsdes

Observacoes Média Desvio Padrdo Minimo Méximo

<T1l | 2T2 <T1 2T2 <T1 T2 <T1 T2 <T1 2T2

Q8.1 12 19 79,3 103,7 259 227 0 0 900 900

Q.8.2 11 15 129,7 | 156,1 357 252 0 0 1.200 800

Q.83 14 22 106,3 | 106,3 112 146 0 0 350 500

Q8.4 14 16 176,4 | 2341 142 167 5 20 500 550
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Q.8.5 5 12 39.000 | 30.917 | 63.087 | 60.813 0 0 150.000 | 200.000
Q.8.6 5 10 | 43.000 | 40.600 | 38.987 | 62.319 5.000 0 100.000 | 200.000
Q.8.7 7 16 37.429 | 30.938 | 53.222 | 34.399 1.000 0 150.000 | 100.000
Q.8.8 6 14 64.167 | 46.786 | 71.022 | 28.864 | 10.000 | 10.000 | 200.000 | 100.000
QuestBes Obs Perc. 25 Perc. 50 Perc. 75

<T1 T2 <T1 T2 <T1 T2 <T1 T2
Q8.1 12 19 0 0 1 5 5 50
Q.8.2 11 15 0 0 5 10 100 350
Q.8.3 14 22 17 19 45 38 200 175
Q.84 14 16 39 89 175 200 263 388
Q.8.5 5 12 2.500 0 10.000 500 90.000 | 58.750
Q.8.6 5 10 7.500 5.000 | 40.000 | 12.500 | 80.000 | 68.750
Q8.7 7 16 1.000 3.500 | 10.000 | 15.000 | 50.000 | 65.000
Q.8.8 6 14 10.000 | 27.500 | 47.500 | 37.500 | 102.500 | 73.750

Fonte: Elabora pelos autores (2022).

Na analise de resultado por tipologia de habitagdo foram consideradas as tipologias iguais ou inferiores

a T1 (Grupo ) e iguais ou superiores a T2 (Grupo Il) e neste topico podemos destacar, desde logo, a

maior valoracdo da habitacdo em caso de arrendamento do Grupo | frente ao Grupo Il, ao passo de essa

relacdo se inverter quando se discute a venda ou a compra, com a valora¢do do Grupo Il sendo maior

que do Grupo |. Além disso, novamente nota-se o alto desvio-padrdo dos grupos | e Il em analise,

demonstrando uma nao percecdo de valoragdo padrdo entre os usuarios das habitacdes.

Por fim, quando analisamos os cdlculos de Disposi¢do a Pagar, da Disposicdo a Receber, do Excedente

Compensatodrio e do Excedente Equivalente, aponta-se que:
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Disposicdo a pagar (arrendamento) = Q.8.3 — Q.8.1 = a intervengdo na habitacdo social gerou
em média uma valorizagdo do arrendamento de 34,0% no Grupo |, enquanto a intervengdo na
habitagdo social gerou em média uma valorizagdo do arrendamento de 2,5% no Grupo Il.
Disposi¢do a pagar (compra) = Q.8.7—Q.8.5 = a intervencdo na habitagdo social gerou em média
uma valorizagao da compra de -4,0% no Grupo |, enquanto a intervengao na habitagdo social
gerou em média uma valorizagao da compra de 0,1% no Grupo |l.

Disposicdo a receber (arrendamento) = Q.8.4 — Q.8.2 = a intervencdo na habitagdo social gerou
em média uma valorizagdo do arrendamento de 36,0% no Grupo |, enquanto a intervengao na
habitacdo social gerou em média uma valorizacdo do arrendamento de 49,9% no Grupo Il.
Disposi¢do a receber (compra) = Q.8.8 — Q.8.6 = a intervenc¢do na habitagdo social gerou em
média uma valorizagdo da compra de 49,2% no Grupo |, enquanto a interven¢do na habitagao
social gerou em média uma valorizagdo da compra de 15,2% no Grupo |l.

Excedente Equivalente (EE) - Excedente Compensatério (EC) (arrendamento, antes da
intervencdo) = Q.8.2 — Q.8.1 = 0 excedente equivalente em relagdo com compensatoério antes
da intervencdo é de 63,5% no Grupo |, enquanto o excedente equivalente em relagcdo com
compensatoério antes da intervencdo é de 50,5% no Grupo |l.

Excedente Equivalente (EE) - Excedente Compensatério (EC) (arrendamento, apds a
intervencdo) = Q.8.4 — Q.8.3 = 0 excedente equivalente em relagdo com compensatorio antes
da intervencdo é de 65,9% no Grupo |, enquanto o excedente equivalente em relagcdo com
compensatdério antes da intervengdo é de 120,2% no Grupo |l.

Excedente Equivalente (EE) - Excedente Compensatorio (EC) (compra, antes da intervencdo) =
Q.8.6 —Q.8.5 = 0 excedente equivalente em relagdo com compensatdério antes da intervencado
é de 10,2% no Grupo |, enquanto o excedente equivalente em relacdo com compensatoério
antes da intervencdo é de 31,3% no Grupo |l.

Excedente Equivalente (EE) - Excedente Compensatério (EC) (compra, apds a intervencdo) =
Q.8.8 —Q.8.7 = 0 excedente equivalente em relagdo com compensatério antes da intervencao
é de 71,4% no Grupo |, enquanto o excedente equivalente em relagdo com compensatorio
antes da intervencdo é de 51,2% no Grupo Il.

Tabela 8 — Resultados MVC por género do(a) respondente (Masculino / Feminino)

Observagdes Média Desvio Padrdo Minimo Méximo

Questsdes

M

F

M

F

M F

M

Q8.1

12

21

70,5

126,3

150

271

400

900

Q8.2

11

17

95,9

203,7

195

337

500

1.200

Q8.3

16

23

78,1

136,9

111

144

400

500
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A tabela 8, como primeiro ponto de destaque, apresenta um maior nimero de respostas para essas
questdes do grupo feminino de respondentes. Além disso, na coluna de média, nota-se que a percecdo
de valor do grupo feminino é sempre maior que o masculino. Essa mesma performance pode ser vista

Fonte: Elabora pelos autores (2022).

nos indicadores de desvio-padrdao, com ambos os grupos apresentados altos valores.

Por fim, quando analisamos os cdlculos de Disposicao a Pagar, da Disposicdao a Receber, do Excedente

Compensatorio e do Excedente Equivalente, aponta-se que:
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Q.84 14 19 175,4 2442 171 157 30 5 550 550
Q.8.5 7 12 | 24.285,7 | 44.666,7 | 36.564 | 67.139 0 0 80.000 | 200.000
Q.8.6 6 11 | 31.000,0 | 53.181,8 | 32.924 | 59.803 | 5.000 0 80.000 | 200.000
Q.8.7 8 17 | 25.875,0 | 45.294,1 | 35.195 | 48.965 | 1.000 0 85.000 | 150.000
Q.8.8 8 14 | 41.875,0 | 66.785,7 | 30.348 | 53.623 | 10.000 | 10.000 | 90.000 | 200.000
Questdes Obs Perc. 25 Perc. 50 Perc. 75

M F M F M F M F
Q8.1 12 21 0 0 3 5 39 75
Q.8.2 11 17 0 0 5 50 50 325
Q8.3 16 23 21 19 40 40 76 250
Q.84 14 19 40 150 118 200 263 350
Q.8.5 7 12 0 0 5.000 | 7.500 | 75.000 | 75.000
Q.8.6 6 11 5.750 5.000 | 15.000 | 40.000 | 68.750 | 80.000
Q.8.7 8 17 3.250 4.000 | 10.000 | 30.000 | 62.500 | 70.000
Q.88 8 14 15.000 27.500 | 35.000 | 55.000 | 73.750 | 85.000
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Disposicdo a pagar (arrendamento) = Q.8.3 — Q.8.1 = a intervengdo na habitacdo social gerou
em meédia uma valorizagdo do arrendamento de 10,7% no grupo masculino, enquanto a
intervencdo na habitagdo social gerou em média uma valorizagao do arrendamento de 8,3% no
grupo feminino.

Disposicdo a pagar (compra) = Q.8.7—Q.8.5 = a intervencdo na habitagdo social gerou em média
uma valorizacdo da compra de 6,5% no grupo masculino, enquanto a intervenc¢do na habitagao
social gerou em média uma valorizacdo da compra de 1,01% no grupo feminino.

Disposicdo a receber (arrendamento) = Q.8.4 —Q.8.2 = a intervengdo na habitacdo social gerou
em média uma valorizacdo do arrendamento de 82,8% no grupo masculino, enquanto a
intervencdo na habitacdo social gerou em média uma valorizagdo do arrendamento de 19,8%
no grupo feminino.

Disposicdo a receber (compra) = Q.8.8 — Q.8.6 = a intervenc¢do na habitagdo social gerou em
média uma valorizagdo da compra de 35,1% no grupo masculino, enquanto a intervengdo na
habitacdo social gerou em média uma valorizacdo da compra de 25,5% no grupo feminino.
Excedente Equivalente (EE) - Excedente Compensatério (EC) (arrendamento, antes da
intervencdo) = Q.8.2 — Q.8.1 = 0 excedente equivalente em relagdo com compensatorio antes
da intervencdo é de 36,0% no grupo masculino, enquanto o excedente equivalente em relacdo
com compensatorio antes da intervencdo é de 61,3% no grupo feminino.

Excedente Equivalente (EE) - Excedente Compensatério (EC) (arrendamento, apds a
intervencdo) = Q.8.4 — Q.8.3 = 0 excedente equivalente em relagdo com compensatorio antes
daintervencdo é de 124,6% no grupo masculino, enquanto o excedente equivalente em relagdo
com compensatorio antes da intervencdo é de 78,4% no grupo feminino.

Excedente Equivalente (EE) - Excedente Compensatorio (EC) (compra, antes da intervencdo) =
Q.8.6 —Q.8.5 = 0 excedente equivalente em relagdo com compensatoério antes da intervengdo
é de 27,6% no grupo masculino, enquanto o excedente equivalente em relacdo com
compensatdério antes da intervencgdo é de 19,1% no grupo feminino.

Excedente Equivalente (EE) - Excedente Compensatorio (EC) (compra, apds aa intervencao) =
Q.8.8 — Q.8.7 = 0 excedente equivalente em relagdo com compensatoério antes da intervencgdo
é de 61,8% no grupo masculino, enquanto o excedente equivalente em relacdo com
compensatorio antes da intervencdo é de 47,4% no grupo feminino.

Tabela 9 — Resultados MVC por dimens3o do agregado familiar

Questdes

Observagdes Média Desvio Padrdo Minimo Maximo

<3 42 <3 4> <3 42 <3 42 <3 42

Q8.1 14 5 86 275 236 152 0 20 900 400

Q.8.2 12 4 122 433 235 91 0 300 800 500
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Em termos de resultados por MVC por dimensdo do agregado familiar foram considerados os agregados
com trés ou menos pessoas (Grupo |) ou com quatro ou mais (Grupo Il) e neste dominio temos que
destacar desde logo o facto do Grupo | possuir um nimero de respostas bastante superior quando
comparado os agregados de maior dimensdo. Além disso, nota-se que a média dos valores percebidos
em todas as questdes do grupo Il é maior do que grupo I. Em seguida, ao contrdrio das andlises

Fonte: Elabora pelos autores (2022).

anteriores, observa-se que o desvio-padrdo do grupo Il é menor que do grupo I.
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Q.8.3 14 6 127 258 155 116 0 50 500 400
Q.84 12 4 227 475 131 119 40 300 400 550
Q.85 9 4 27.333 | 73.750 | 65.481 | 9.465 0 60.000 | 200.000 | 80.000
Q.8.6 6 4 48.333 | 73.750 | 77.374 | 7.500 0 65.000 | 200.000 | 80.000
Q.8.7 10 5 33.200 | 77.600 | 32.458 | 52.262 0 3.000 100.000 | 150.000
Q.8.8 8 4 52.500 | 101.250 | 26.592 | 32.755 | 20.000 | 80.000 | 100.000 | 150.000
Questdes Obs Perc. 25 Perc. 50 Perc. 75

<3 4> <3 4> <3 4> <3 4>
Q8.1 14 5 0 148 6 300 50 390
Q.8.2 12 4 0 338 30 465 100 495
Q8.3 14 6 24 200 40 275 225 325
Q8.4 12 4 101 350 200 525 350 550
Q.8.5 9 4 0 63.750 1.000 | 77.500 | 20.000 | 80.000
Q.8.6 6 4 3.750 66.250 | 12.500 | 75.000 | 95.000 | 80.000
Q8.7 10 5 8.000 36.500 | 25.000 | 80.000 | 55.000 | 117.500
Q.8.8 8 4 30.000 | 81.250 | 50.000 | 87.500 | 70.000 | 135.000
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Por fim, quando analisamos os cdlculos de Disposicdo a Pagar, da Disposicdo a Receber, do Excedente
Compensatério e do Excedente Equivalente, aponta-se que:

a) Disposicdo a pagar (arrendamento) = Q.8.3 — Q.8.1 = a intervengdo na habitagdo social gerou
em média uma valorizacdo do arrendamento de 47,6% no Grupo |, enquanto a intervengdo na
habitagdo social gerou em média uma valorizagdo do arrendamento de -6,2% no Grupo |I.

b) Disposicdo a pagar (compra) =Q.8.7—Q.8.5 = aintervengdo na habitacdo social gerou em média
uma valorizacdo da compra de 21,4% no Grupo |, enquanto a intervenc¢do na habitacdo social
gerou em média uma valorizagdo da compra de 5,2% no Grupo |l.

c) Disposicdo a receber (arrendamento) = Q.8.4 —Q.8.2 = a intervengdo na habitacdo social gerou
em média uma valorizacdo do arrendamento de 86,1% no Grupo |, enquanto a intervengdo na
habitagdo social gerou em média uma valorizagdo do arrendamento de 9,6% no Grupo Il.

d) Disposicdo a receber (compra) = Q.8.8 — Q.8.6 = a intervencdo na habitacdo social gerou em
média uma valorizagdo da compra de 8,6% no Grupo |, enquanto a intervencdo na habitacdo
social gerou em média uma valorizacdo da compra de 37,3% no Grupo Il.

e) Excedente Equivalente (EE) - Excedente Compensatério (EC) (arrendamento, antes da
intervencdo) = Q.8.2 — Q.8.1 = 0 excedente equivalente em relagdo com compensatoério antes
da intervencdo é de 41,9% no Grupo |, enquanto o excedente equivalente em relacdo com
compensatorio antes da intervencdo é de 57,4% no Grupo |l.

f) Excedente Equivalente (EE) - Excedente Compensatério (EC) (arrendamento, apds a
intervencdo) = Q.8.4 — Q.8.3 = 0 excedente equivalente em relagdo com compensatorio antes
da intervengdo é de 78,7% no Grupo |, enquanto o excedente equivalente em relagdo com
compensatorio antes da intervencdo é de 84,1% no Grupo |l.

g) Excedente Equivalente (EE) - Excedente Compensatoério (EC) (compra, antes da intervengao) =
Q.8.6 —Q.8.5 = 0 excedente equivalente em relagdo com compensatdério antes da intervengao
é de 76,8% no Grupo |, enquanto o excedente equivalente em relagdo com compensatorio
antes da intervencdo é de 0,0% no Grupo Il.

h) Excedente Equivalente (EE) - Excedente Compensatorio (EC) (compra, apds aa intervencao) =
Q.8.8 —Q.8.7 = 0 excedente equivalente em relacdo com compensatorio antes da intervengao
é de 58,1% no Grupo |, enquanto o excedente equivalente em relacdo com compensatoério
antes da intervencdo é de 30,4% no Grupo Il.

Tabela 10 — Resultados MVC por condig¢do de trabalho perante o trabalho (Exerce profissdo — | ou Ndo
exerce profissdo — II)

. Observagdes Média Desvio Padrdo Minimo Maximo
Questdes
| ] | 1l | 1l | 1l | 1l
Q.8.1 11 21 135,3 95,4 166 269 0 0 400 900
° .
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Q.8.2 10 17 183,5 157,2 221 337 0 0 500 1.200
Q.8.3 13 26 145,3 96,5 137 130 0 0 400 500
Q.84 11 21 287,3 180,2 178 151 75 5 550 500
Q.8.5 8 11 40.000 | 35.091 | 36.742 | 70.626 0 0 80.000 | 200.000
Q.8.6 8 9 40.625 | 49.556 | 36.000 | 64.889 0 5.000 80.000 | 200.000
Q.8.7 11 14 44455 | 34.857 | 47.431 | 44.738 | 1.000 0 150.000 | 150.000
Q.8.8 9 13 62.778 | 54.231 | 43.525 | 51.188 | 10.000 | 10.000 | 150.000 | 200.000
Questdes Obs Perc. 25 Perc. 50 Perc. 75
I Il I 1] I Il | Il

Q8.1 11 21 3 0 50 1 300 21

Q.8.2 10 17 0 0 50 2 458 100

Q.8.3 13 26 23 18 85 38 275 200

Q84 11 21 150 38 300 200 500 300

Q8.5 8 11 6.250 0 35.000 0 78.750 | 30.000

Q.8.6 8 9 6.250 5.500 | 40.000 | 20.000 | 77.500 | 80.000

Q8.7 11 14 | 10.000 | 1.750 | 20.000 | 15.000 | 80.000 | 55.000

Q8.8 9 13 | 25.000 | 22.500 | 50.000 | 35.000 | 87.500 | 70.000

Fonte: Elabora pelos autores (2022).

Por fim, foi realizada a analise de resultados atendendo a condicdo perante o trabalho das respondentes
e neste caso estes foram agregados em dois grupos: os que se encontram a exercer profissdo (Grupo I)
e 0s que ndo se encontram a exercer profissdo (Grupo Il). A tabela 10, como primeiro ponto de
destaque, apresenta que o Grupo Il possui maior nimero de respostas quando comparado aos demais.
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Além disso, nota-se que a média dos valores percebidos em quase todas as questdes do Grupo Il é maior

do que Grupo Il. Em seguida, observa-se que o desvio-padrao entre Grupo Il e | variam quanto a ser

superior ou ndo, de forma a ndo demonstrar um padrdo especifico.

Por fim, quando analisamos os cdlculos de Disposicdo a Pagar, da Disposicdo a Receber, do Excedente

Compensatério e do Excedente Equivalente, aponta-se que:

a)

Disposicdo a pagar (arrendamento) = Q.8.3 — Q.8.1 = a intervencdo na habitacdo social gerou
em média uma valorizagdo do arrendamento de 7,3% no Grupo |, enquanto a intervencdo na
habitagdo social gerou em média uma valorizagdo do arrendamento de 1,6% no Grupo Il.
Disposi¢do a pagar (compra) = Q.8.7 —Q.8.5 = a intervencdo na habitagdo social gerou em média
uma valorizagdo da compra de 11,1% no Grupo |, enquanto a intervenc¢do na habitacdo social
gerou em média uma valorizagao da compra de -0,6% no Grupo .

Disposicao a receber (arrendamento) = Q.8.4 — Q.8.2 = a intervengdo na habitagdo social gerou
em média uma valoriza¢do do arrendamento de 56,6% no Grupo |, enquanto a intervencdo na
habitacdo social gerou em média uma valorizacdo do arrendamento de 14,6% no Grupo Il.
Disposicdo a receber (compra) = Q.8.8 — Q.8.6 = a intervenc¢do na habitacdo social gerou em
média uma valorizacdo da compra de 54,5% no Grupo |, enquanto a intervencdo na habitacdo
social gerou em média uma valorizacdo da compra de 9,4% no Grupo Il.

Excedente Equivalente (EE) - Excedente Compensatério (EC) (arrendamento, antes da
intervencdo) = Q.8.2 — Q.8.1 = 0 excedente equivalente em relagdo com compensatorio antes
da intervencdo é de 35,6% no Grupo |, enquanto o excedente equivalente em relacdo com
compensatorio antes da intervencdo é de 64,7% no Grupo |l.

Excedente Equivalente (EE) - Excedente Compensatério (EC) (arrendamento, apds a
intervencdo) = Q.8.4 — Q.8.3 = 0 excedente equivalente em relagdo com compensatorio antes
da intervengdo é de 97,7% no Grupo |, enquanto o excedente equivalente em relagdo com
compensatorio antes da intervencdo é de 87,1% no Grupo |l.

Excedente Equivalente (EE) - Excedente Compensatorio (EC) (compra, antes da intervengao) =
Q.8.6 — Q.8.5 = 0 excedente equivalente em relacdo com compensatorio antes da intervengao
é de 1,5% no Grupo |, enquanto o excedente equivalente em relagdo com compensatério antes
da intervencdo é de 41,2% no Grupo Il.

Excedente Equivalente (EE) - Excedente Compensatorio (EC) (compra, apds aa intervencao) =
Q.8.8 —Q.8.7 = 0 excedente equivalente em relacdo com compensatorio antes da intervengao
é de 41,2% no Grupo |, enquanto o excedente equivalente em relagdo com compensatério
antes da intervencgdo é de 55,5% no Grupo Il.

4, CONCLUSAO

Como ja foi clarificado anteriormente o reduzido nimero de questiondrios e de taxas de resposta

limitam o alcance das conclus®es, mas permitem-nos ter uma visao bastante consistente da utilizacao
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do MVC num contexto de aplicacdo da abordagem realista enquanto método de avaliacdo de impacto
e do tipo de ouputs que podem ser alcangados. Apresentam-se de seguida, nesta perspetiva especifica,
as principais conclusdes.

Em termos globais a intervencdo P1.08 traduz-se sempre em ganhos em qualquer uma das dimensdes
principais do MVC, seja medido com base da utilizagdo da habitagdo (aluguer / arrendamento), seja com
base na posse da mesma (compra / venda). No primeiro caso, a intervencdo representou um salto de
53,6€ entre a valoracdo média atribuida antes (161€) e depois (215€) da intervencdo no cendrio de
arrendamento a terceiros da habitagdo utilizada e de 6,8€ no caso do cenario de aluguer da mesma a
despensas proprias (106€ antes e 113€ depois), correspondendo a variagGes relativas de 33% e de 6%,
respetivamente. No segundo caso, a evolucdo foi de 12.374€ entre a valoracdo média atribuida antes
(45.353€) e depois (57.727€) da intervencdo no cenario de venda da habitacdo utilizada a terceiros e de
1.922€ no caso do cendrio de compra da mesma a despensas préprias (31.158€ antes e 39.080€ depois),
correspondendo a variagBes relativas de 27% e de 5%, respetivamente. Como vemos, em termos do
que os individuos estardo dispostos a pagar (Excedente Compensatério) para aceder a uma habitacdo e
aquilo que dispostos a receber para prescindir da mesma (Excedente Equivalente) existe uma
sobrevalorizacdo da disposicdo a receber em relacdo a disposicdo a pagar, seja em termos de venda,
seja em termos de aluguer. Também aqui o diferencial entre os dois acentua-se sobremaneira depois
da intervencdo. Em sintese e a luz dos dados obtidos, a PI.08 traduziu-se numa valoracdo dos imoveis
por parte dos moradores e numa percecao de que a habitacdo por eles utilizada incrementou o seu
valor, ndo sé em termos de precos de mercado, mas também em relacdo ao beneficio auferido pelos
individuos em termos de melhoria habitacional.

Outro ponto que justifica uma andlise mais atenta é a diferenca existente entre os dois tipos de
tipologias de operacBes, uma vez que estas, apesar de convergirem para a disponibilizacdo de “bens”
idénticos, configuram na préatica intervencées com perfis distintos (reabilitacdo de uma habitacdo ja
existente e j& ocupada versus acesso a uma habita¢do nova), podendo portanto ser percecionados e
vivenciadas de forma distinta pelos moradores. Também neste caso e independentemente de se tratar
da utilizacdo da habitacdo (aluguer / arrendamento) ou da posse da mesma (compra / venda), a
intervencdo PI.08 se traduziu em ganhos em qualquer uma das dimensdes principais do MVC. Neste
ponto, destacamos duas ideias principais: i) 0 acesso a uma “habitacdo nova” por via da reabilitagdo de
edificios devolutos para habitacdo social (RED) regista sempre uma valoracdo muito superior do imével
por comparacdo a tipologia reabilitacdo de edificios de habitacdo social (p.e., apds a intervencdo o valor
da disposicdo para pagar em termos de aquisicdo é cerca de nove vezes superior no RED por
comparacao aos REAS e de sete no caso de aluguer); ii) apesar da atribuicdo de valores muito superiores
no caso das tipologias RED, na perspetiva evolutiva é na tipologia REAS que os ganhos relativos da
intervencdo mais se fazem sentir, independentemente de estarmos perante o cenario aluguer /
arrendamento ou de compra / venda.

No presente método estava prevista também a andlise da distribuicdo de respostas e dos seus padrdes
a partir de determinadas caracteristicas das habitacGes e dos individuos, ainda que nestes casos o
numero de observacdes seja ainda mais limitativo em termos de alcance de conclusGes. No que
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concerne a dimensdo do agregado familiar, verificamos que é nos de menor dimensdo (com trés ou
menos pessoas) em que os efeitos da intervencdo em termos de valoragdo sdo mais acentuados na
maioria dos casos, principalmente na perspetiva da utilizacdo da habitacdo. A excegdo é o caso da
disposicdo a receber no caso de venda por parte dos agregados familiares maiores (quatro ou mais
elementos). Se tivermos em conta o género dos individuos sdo os do género masculino que evidenciam
melhor os efeitos do antes e do depois da intervengao em termos de valoragdo. Contudo e em termos
absolutos, o valor atribuido pelo grupo feminino é sempre muito superior, independentemente dos
cenarios de aluguer ou compra antes ou depois da intervencdo, alentando para o facto destes dois perfis
de individuos poderem ter percecbes bastante distintas nesta matéria (em termos médios a valoracdo
do género feminino supera na maioria dos casos em mais de 60% a do grupo masculino). Ja em relacdo
a condigdo perante o trabalho é o grupo dos individuos que se encontram a exercer profissdo a
potenciar de forma mais expressiva os efeitos da intervencdo em termos de valoracdo,
independentemente de ser em termos absolutos ou relativos ou de ser na perspetiva da utilizacdo ou
da posse. Em relacdo as habitacGes encontramos resultados mais difusos em termos evolutivos, com
uma tendéncia de maior valoracdo da habitacdo em caso da propensdo a pagar por via do arrendamento
e por via da disposicdo a receber na compra entre o grupo das habitacdes mais pequenas (iguais ou
inferiores a T1), verificando-se o inverso no caso das habitacdes maiores (iguais ou superiores a T2).

Por fim e para terminar o “Relatério de resultados do Método de Valoracdo Contingente”, conclui-se
que, apesar das limitacdes da amostra ja referidas, o Método de Valoracdo Contingente cumpriu com o
seu papel ao valorar a percecdao dos usudrios quanto a habitacdo utilizada, em diferentes perspetivas.
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ANEXOS

ANEXO 1
PERGUNTAS DO QUESTIONARIO (SECAO 8)
METODO DE VALORAGCAO CONTIGENTE (Willingness to Pay)

8. Valorizacao da habitagao

8.1 Qual era o valor que vocé estaria disposto(a) a PAGAR DE ARRENDAMENTO
mensal pela sua habitacio ANTES DA INTERVENCAO? (independentemente do
que pagava na realidade)

8.2 Caso vocé fosse proprietdrio desta habitacio e decidisse ALUGA-LA ANTES
DA INTERVENCAO, qual seria o valor que cobraria de arrendamento mensal por
essa habitacdo?

8.3 Qual € o valor que vocé estaria disposto(a) a PAGAR DE ARRENDAMENTO
MENSAL pela sua habitacdo APOS A INTERVENCAO? (independentemente do
que paga na realidade) 3

8.4 Caso vocé fosse proprietario desta habitacio e decidisse ALUGA-LA AGORA,
qual seria o valor que COBRARIA DE _ARRENDAMENTO MENSAL por esta
habitagdo?

8.5 Qual era o valor total que vocé estaria disposto(a) A PAGAR PELA COMPRA
de sua habitac3o ANTES DA INTERVENCAQ?

Caso vocé fosse proprietario desta habitac3o e decidisse VENDE-LA ANTES DA
INTERVENCAO, qual seria o valor que cobraria por essa habitacdo? £

Qual era o valor total que vocé estaria disposto(a) a PAGAR PELA COMPRA de
sua habitacdo APOS A INTERVENCAQ? €

Caso vocé fosse proprietario desta habitacdo e decidisse VENDE-LA APOS A
INTERVENCAO, qual seria o valor que cobraria por essa habita¢io? €
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